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Objektdaten im Uberblick

Adresse: SchleifwiesenstralRe 27
71723 GroRbottwar
Objekt: Das Gewerbeobjekt befindet sich am westli-

chen Ortsrand von GroRbottwar, im Industrie-
gebiet , Schleifwiesen, an der gut ausgebauten
Schleifwiesenstrale.

Auf dem Gewerbegrundstiick befinden sich ver-
schiedene Geb&ude- und Gebaudeteile unter-
schiedlicher Bauarten und Baujahre. Buro-,
Ausstellungs-, Sozial-, Betriebs— und Freilager-
flachen. Die Betriebsflache setzt sich zusammen
aus Produktions-, Werkstatt-, Versand-, Anliefe-
rungs- und Lagerflachen.

Flst. 511/2 Parkplatz:

Fast dreieckig geschnittenes Flurstiick befestigt
als Betriebsparkparkplatz. Per PKW Uber die
Kleinbottwarer Stral3e und zu Ful? Gber einen
FuBgangersteg (uber die Bottwar) zu erreichen.

Grundsticksflache: ca. 1.970 m2

Flst. 796 Gebaude-und Freiflache

Grundstucksflache bebaut mit den Gebauden 6
und 7 Lagerplatzflachen.

Grundstucksflache: ca. 15.148 m2

Flst. 816 Gebaude- und Freiflache

Lagerplatzflache

Grundstucksflache: ca. 2.154 m2
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Objektdaten im Uberblick

Fist. 817 Bauplatz

Grundstucksflache ist zum Teil bebaut mit einer
Vereinsbaracke und zum Teil Lagerplatzflache.

Grundstiicksflache: ca. 2.198

Fist. 818/3 Bauplatz

Lagerplatzflache

Grundstiicksflache: ca. 681 m2

Flst. 819 Gebaude- und Freiflache

Grundstucksflache bebaut mit den Gebauden 1
bis 5 und 9 sowie zu Teilen mit den Gebauden 6
und 8.

Grundsticksflache: ca. 18.781 m?

Flst. 819/1 Griinland

Flache derzeit ungenutzt.

Grundstiicksflache: ca. 41 m2

Flst. 819/2 Gartenland

Flache derzeit als Gartenland genutzt.

Grundsticksflache: ca. 278 m2

FIst. 862 Bauplatz

Flache derzeit als Gartenland genutzt.

Grundsticksflache: ca. 128 m2

Fist. 863 Bauplatz

Flache derzeit als Gartenland genutzt.

Grundsticksflache: ca. 234 m2

Gesamtgrundsticksflache:

Das Gesamtgrundstuick ist iberwiegen voll er-
schlossen und verfugt tber eine

Gesamtgrundsticksflache von ca. 41.613 m2
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Makrolage

Das Gewerbeobjekt befindet sich im Bundesland Baden-Wurttemberg , im Landkreis Ludwigs-
burg, in der Kleinstadt GroRbottwar. GroRbottwar liegt in der Mitte des Bottwartal, ca. 26 km
nordostlich von der Landeshauptstadt Stuttgart und ca. 16 km stidéstlich von Heilbronn entfernt
und ist historischer Weinort am Bottwartal.

Zum Stadtgebiet mit seinen insgesamt rund 8.300 Einwohnern, gehdren neben GroRbottwar
selbst noch das 3 km nordwestlich gelegene Winzerhausen mit dem Weiler Holzweiler Hof sowie
die in einem Seitental der Bottwar am Bach Lembach gelegenen Dorfer Hof und Lembach sowie
der Sauserhof.

Die Einwohnerentwicklung in Gro3bottwar ist seit Mitte der 90er Jahre positiv verlaufen. Der
Auslanderanteil liegt bei ca. 10,4 % (per Juni 2006)

In der Stadt Grol3bottwar bestehen vier Unternehmen im verarbeitenden Gewerbe mit insgesamt
ca. 490 Beschéftigten.

GroRbottwar erfullt zusammen mit Oberstenfeld die Aufgaben eines Kleinzentrums. Im Ort be-
steht eine Realschule, eine Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sowie eine Forderschule.
In allen drei Ortschaften gibt es Kindergarten.

Uberregionale Verkehrsanbindungen bestehen tiber die ca. 5 km von GroRbottwar entfernte An-
schlussstelle an die Bundesautobahn A 81 (Heilbronn-Stuttgart-Singen). Zwei LandesstralRen
kreuzen sich am Stidrand von GroRbottwar, eine hiervon durchzieht das Bottwartal, die andere
stellt eine Querverbindung nach Kirchheim am Neckar und Backnang her.
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Mikrolage

Das Gewerbeobjekt liegt am stidlichen Ortsrand von GroRbottwar, im Gewerbegebiet
»Schleifwiesen,, , an der gut ausgebauten Schleifwiesenstralle.

Bei der Schleifwiesenstrale handelt es sich um eine von der Kleinbottwarer Stral3e sowie Uber
die Barrgarten befahrene Stral3e. Von nérdlicher Richtung ist die Schleifwiesenstralle jedoch
nicht befahrbar.

Die Bundesautobahn A 81, Anschlussstelle Mundelsheim, ist ohne durch den Ortskern fahren zu
mussen Uber die Kleinbottwarer Stralle, in ca. 5 Minuten erreichbar.

Der OPNV wird durch Buslinien gedeckt, die Nachbarorte sowie bis Marbach am Neckar (ca. 10
km) und Beilstein (ca. 5 km) reichen. Anbindungen an das Netz der Deutschen Bahn AG ist in
Marbach am Neckar sowie in Backnang (ca. 14 km) vorhanden. Die nachste Bushaltestelle befin-
det sich etwa 200 m entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sind in Gro3bottwar gegeben, zur Ortsmitte sind
es ca. 600 m und die Feuerwehr befindet sich in ca. 100 m Entfernung.

Umfeld

Das direkte Umfeld der Gesamtliegenschaft besteht sudlich aus der Landstral3e L 1115 (dahinter
befinden sich Landwirtschaftsflachen), westlich hinter der Schleifwiesenstral’e und dem Bachlauf
der ,Bottwar” besteht Gewerbe und Wohnbebauung sowie der Betriebsparkplatz der Fa. Laau-
ser. Nordlich und 6stlich besteht eine befestigte Wegflache (ehemalige Bahnlinie) sowie tiberwie-
gend Gartengrundstticke und Einzelhausbebauung.
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Luftbild Gewerbeobjekt
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Gebaudebeschreibung

Verwaltungsgebaude, Baujahr 1960

3-geschossiger Stahlbetonskelettbau, teil unterkellert, Fensterbriistung ausgeriegelt, angabege-
mal besteht eine weilRe Wanne, Flachdach mit Kiesschuittung, Umfassungswande mit Bimsstein
verputzt, grol3e Glasfronten, Decken massiv, zum Teil abgehangte Decken, Leichtmetallfenster,
zum Teil noch alte Holzfenster, Innenwénde in Mauerwerk, Leichtbautrennwénde oder als
Schrankwéande, Stahlbetontreppe mit Kunststeinbelag und Stahlgeldnder, FuBboden mit Estrich ,
Betonbelége mit Teppich, Fliesen, PVC oder Parkett, teilw. automatische Markise sowie Brand-
schutz-, Stahlblech-, Glas-oder Holztliren. Die Beheizung erfolgt mittels Elektroboiler. Im Unterge-
schoss befinden sich ein Heizraum mit einer stillgelegten Olzentralheizungsanlage sowie eine He-
beanlage. Weiter befinden sich im Objekt die BMZ sowie ein Lastenaufzug 2 to/26 Personen vom
EG - 2. OG, Baujahr 1959.

Derzeitige Nutzung: Buro— inkl. Nebenflachen, Sozialflachen inkl. Kantine sowie Verkehrsflachen.
Vermietbare Nutzflachen: ca. 763,37 m?

Kubatur: ca. 4.393,64 m3
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Gebaudebeschreibung

Fabrikhalle, Baujahr 1960 / Umbau 1975

1-geschossiger Shedbau in Stahlkonstruktion, nicht unterkellert, Dachkonstruktion zum Teil als
Flachdach mit Kiesschuittung und Oberlichter sowie zum Teil als Stahlbetonshed mit Flachsspann-
platten, Wellzementplatten und verzinkten Industriefenstern mit Doppelverglasung, AuRenwan-
de mit Bimssteinen verputzt, teilweise mit Klinkermauerwerk oder mit Profilblech, Fassade mit
Alu-Profilblech, IndustriefuBboden, Innenwande Mauerwerk oder Leichtbautrennwande, Holz—-
und Stahlblechtiren, Feuerschutztore. Im Gebaude befinden sich u.a. 4 Rampen mit Rolltoren,
Sozialrdume, die Elektroverteilung (u.a. Trafoanlagen der Energieversorger), 1 Luftungsanlage
(1974), 1 Hebeanlage sowie ein Warmlufterhitzer. Die Beheizung erfolgt mittels Lufterhitzer oder
Heizplatten.

Derzeitige Nutzung: Betriebs— und Sozialflachen
Vermietbare Nutzflachen: ca. 105,34 m2und *

Kubatur: ca. 24.306,73 m3
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Gebaudebeschreibung

Ausstellungshalle, Baujahr 1975

1-geschossiger Massivbau, nicht unterkellert, Dach als Flachdach mit Trapezblech, bitumindser
Eindeckung und Kiesschiittung, Oberlichter, Fassade als Glasfassade bzw. zum Teil als Naturstein-
fassade, Innenwénde als Leichtbautrennwénde, abgehangte Decke, Glas— und Stahlblechtire,
versiegelter Parkettboden und Hausbar mit Zugang zum Geb&ude 2. Die Beheizung erfolgt mittels
einer Luftungsanlage.

Derzeitige Nutzung: Ausstellungsflache, Buroflache sowie eine Bar fur Kundenbewirtung.
Vermietbare Nutzflachen: ca. 601,14 m?

Kubatur: 673,61 m3
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Gebaudebeschreibung

Heizzentrale, Baujahr 1973

1-geschossiger Massivbau mit Stahlbetonbinder, nicht unterkellert, Pfahlgriindung, AuRenwande
in HBL, Flachdach mit Profilblech und Kiesschittung, Fassade mit Alu-Profilblech, Sockel verputzt,
Industrieful3boden, ein Stahlschiebetor, Stahlblechtiiren mit Oberlichter sowie ein Batterie-

schornstein. Im Gebaude befindet sich zusatzlich eine Kompressoranlage. Die Heizungsanlage be-
steht aus einer Gaszentralheizungsanlage (1993) sowie aus einer Olzentralheizungsanlage (1976).

Derzeitige Nutzung: Heizzentrale
Vermietbare Nutzflachen: entféllt

Kubatur: 673,61 m?
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Gebaudebeschreibung

Betriebserweiterung, Baujahr 1974
+ Betriebseingang, Baujahr 1989

1-geschossige Betriebserweiterung, nicht unterkellert, Pfahlgriindung, Umfassungswande in HBL
bzw. in Profilblech, Dachkonstruktion als Stahlshed mit Flachspannplatten, Wellzementplatten
und verzinkten Industriefenstern mit Doppelverglasung, Fassade mit Alu-Profilblech, Industrie-
fuBboden. 1-geschossiger massiver Betriebseingang mit Flachdach, Kiesschittung und Oberlich-
ter sowie Leichtmetall-/Glaselement. Die Beheizung erfolgt mittels Lufterhitzer.

Derzeitige Nutzung: Betriebsflache
Vermietbare Nutzflachen: *

Kubatur: ca. 14.520,93 m3
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Gebaudebeschreibung

Betriebserweiterung, Baujahr 1977

1-geschossige Betriebserweiterung, nicht unterkellert, Pfahlgriindung, Umfassungswéande in
HBL, Dachkonstruktion als Stahlshed mit Flachspannplatten, Wellzementplatten und verzinkten
Industriefenstern mit Doppelverglasung, Fassade mit Alu-Profilblech, Industriefuboden, Stahl-
tiren 2 Rolltore, Stahlblechtliren sowie 2 Rampen. Die Beheizung erfolgt mittels Lufterhitzer.

Derzeitige Nutzung: Betriebsflache
Vermietbare Nutzflachen: *

Kubatur: ca. 11.565,76 m3
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Gebaudebeschreibung

Sprinklerzentrale, Baujahr 1981

1-geschossiger Massivbau mit Stahltrager, teilunterkellert, aufgeteilt in 2 Bereiche, Pfahlgriin-
dung, AuBenwénde in HBL, Flachdach mit Profilblech und Kiesschiittung, Fassade mit Alu-
Profilblech, Sockel verputzt, Industriefulboden, 2 Stahlschiebetore. Das Gebaude verfiigt tber
Sozialrdume, einen Wassertank 22.500 | (1979), 2 Sprinklerpumpen sowie einem Pumpensumpf.

Derzeitige Nutzung: Sprinklerzentrale, Sozial- und Lagerflache
Vermietbare Nutzflache: ca. 70 m?

Kubatur: ca. 2.397,41 m3

Fabrikhalle 2. BA, Baujahr 1974

1-geschossige Fabrikerweiterung, nicht unterkellert, Pfahlgriindung, Umfassungswande in HBL
bzw. in Profilblech, Dachkonstruktion als Stahlshed mit Flachspannplatten, Wellzementplatten
und verzinkten Industriefenstern mit Doppelverglasung, Fassade mit Profilblech, Industrieful3bo-
den sowie ein Stahlschiebefalttor. Die Beheizung erfolgt mittels Lufterhitzer.

Derzeitige Nutzung: Betriebsflachen
Vermietbare Nutzflachen: *

Kubatur: ca. 7.710,98 m3
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Gebaudebeschreibung

Neubau-Entwicklung/Versand, Baujahr ca. 1979

4-geschossiger Massivbau, nicht unterkellert, Tiefgriindung Ortbeton, Trennwande aus KSL, Dach
als Flachdach in Beton mit Pappe und Kiesschtittung, Oberlichter, Aulenwande in Beton und mit
Paneele, Decke massiv, Leichtmetall- bzw. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Innenwande
in Mauerwerk, Leichtbautrennwande , Glas oder als Schrankwénde, Stahlbetontreppe mit Kunst-
steinbelag und Stahlgelédnder, FuBboden mit Estrich, Bodenbelége mit Teppich, Fliesen, PVC oder
Parkett, teilw. automatische Markise sowie Brandschutz-, Stahlblech-, Glas- oder Holztiiren. Die
Beheizung erfolgt mittels Heizkdrper und die Warmwasserversorgungmittel Elektroboiler. Weite-
re befinden sich im Objekt Brustungskanéle, 1 Personenaufzug 630 kg/8 Personen vom EG bis 3.
OG, Baujahr 1979, 5 Rampenanlagen mit Rolltoren, eine an allen Fassaden (auf3er Treppenhaus/
Ubergang) vorgehangte Stahlkonstruktion mit Glasflachen als Umgehungsfliache (Boden mit
Stahlgitter) in de einzelnen Geschossen sowie ein Klimagerat im EDV-Raum. Die Beheizung erfolgt
mittels Heizkdrper bzw. Lufterhitzer.

Derzeitige Nutzung: Buiro— inkl. Nebenflachen, Betriebs-, Sozial-, Ausstellungs— und Verkehrsfla-
chen.

Derzeitige Nutzung: Biiro— inkl. Nebenflachen, Betriebs-, Sozial-, Ausstellungs— und Verkehrsfla-
chen.

Vermietbare Nutzflachen: ca. 2.254,77 mz

Kubatur: ca. 11.091,53 m3
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Gebaudebeschreibung

* Die vermietbare Flache betrigt insgesamt ca. 10.626,34 m?

Zwischen den linken und rechten Hallenbereichen befindet sich ein 2-geschossiger Mauerwerks-
bau mit Holzboden. Dieser langgezogene Baukdrper ermdglicht den Zugang zu den Dachflachen
und dient zum Teil als Archivflache. Weiter befinden sich in diesem Gang notwendige Kabel-
schachte. Die Elektroanlage— und Sanitarausstattungen befinden sich augenscheinlich in einem
ordentlichen Zustand. Zusatzlich bestehen eine Sprinkleranlage (in allen Gebauden), eine Alarm-
anlage sowie eine Rohrpostanlage.
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AulRenanlagen, sonstiges

Die AuRenflachen sind Uiberwiegend als Geh-, Fahr— und Parkierungsflachen befestigt. Es sind
ausreichend Parkplatze vorhanden. Um das Gewerbeobjekt besteht eine Umfahrungsstralie. Wei-
ter bestehen Griinflachen, Hecken und Baumbepflanzung. Die zum Teil vorhandene Einfriedung
besteht aus Maschendrahtzaun sowie aus Naturhecken. Der an der Ortsgrenze vorhandene
Waschplatz wird als Abstellflache genutzt. Im dstlichen Grundstticksbereich befinden sich 2 x
50.000 | Heizoltanks sowie 2 unterirdische Installationsschdachte vom Heizhaus / Sprinklerzentrale
zum Betriebsgebaude. An der westlichen Grundstticksgrenze des Hauptgrundsttickes wurde in
den Jahren 1996 und 2001 eine Hochwasserschutzmauer errichtet. Von der Schleifwiesenstralie
befindet sich ein Holzbriickensteg zum Betriebsparkplatz. Auf dem Flurstiick 817 besteht eine
Vereins-Holzbaracke.
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